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Bestyrelsesmade i Lejerbo, Lyneby den 8. juni 2010 ki. 12.00 pa Lejerbos kontor

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Annie Smith, Stig Svensson, Bent Hansen og Morten Han-
sen. Fra administrationen deltog forvaltningsdirektgr Lis Fonnesbech-Wulff, gkonomikonsulent
Bjprn Brggger Jensen, forretningsfgrer Kurt Kristensen samt direktionssekreter Tina Brorly, som
optog referat af mgdet.

Der var afbud fra bestyrelsesmedlem Bjarne S. Hansen.

Formand Annie Smith dbnede mgde og bgd velkommen.

Dagsorden for mgdet:

1. Meddelelser fra administrationen

2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
3. Nybyggeri/renovering

4. Nye vedtegter

5.

Ny lovgivning pa udlejningsomrédet
a. Skal ancienniteten pd den almindelige venteliste bevares eller bortfalde efter tildeling af
bolig?
b. Skal ancienniteten fra den almindelige venteliste overfgres til oprykningsventelisten eller
bortfalde efter tildeling af bolig ?

c. Skal bgrnefamiliers fortrinsret til 3 eller flere rums boliger bevares eller bortfalde?
6. Valg af formand og nastformand
7. Eventuelt

Lis Fonnesbech-Wulff meddelte, at punkt 6. Valg af formand og nastformand udgér af dagsorde-
nen, idet disse valg blev foretaget pé organisationsbestyrelsesmgdet sidste ar.

Dette blev taget til efterretning.
Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Lis Fonnesbech-Wulff meddelte, at administrationen er ved at have fardiggjort materiale til den
dokumentationspakke, som efter styringsreformen skal vere grundlag for de arlige dialogmgder
mellem kommunerne og boligorganisationerne. Dokumentationspakken skal ud over det regn-
skabsmateriale, der normalt sendes til kommunerne, ogsa indeholde et oplysningsskema — en slags
selvangivelse - for hver enkelt afdeling og for selve boligorganisationen.

Det er meldt ud fra Landsbyggefonden, at de fleste statiske oplysninger, der skal indfgjes i skema-
erne, skal kunne trekkes fra Landsbyggefondens database, men det er ogsa meldt ud, at denne da-
tabase ikke vil vare klar fgr ca. 4. kvartal af 2010. Vi har derfor i Lejerbo lavet en midlertidig
model for skemaerne, hvor data indfgjes mere manuelt.

Arbejdet med dokumentationspakken skal dog ikke bare vare en pligtmessig afrapportering til
kommunerne. Det skal ogsd vare et redskab for de enkelte bestyrelsers arbejde med udviklingen
pa alle vigtige punkter i deres boligorganisationer. Det er i styringsreformen en forventning, at or-
ganisationsbestyrelserne forholder sig strategisk til hovedomraderne gkonomi og drift, beboerde-
mokrati, udlejning samt boligomridets trivsel, og bestyrelserne skal inden for hvert omride give
deres egen vurdering af udfordringerne. Endelig skal bestyrelserne vare med til at fastsette mal,
lave aftaler med kommunerne og efterfélgende give en vurdering af, hvor langt man er ndet i mél-
opfyldelsen.

Det er derfor ngdvendigt, at organisationsbestyrelsen i samarbejde med administrationen forud for
mgdet med kommunen drgfter og fastiegger de emner, der gnskes drgftet med kommunen. End-
videre skal bestyrelsen beslutte sig for, hvem der skal deltage i mgdet, og inden for hvilke rammer
deltagerne kan lave aftaler med kommunen.

Vi forventer, at de fgrste henvendelser fra kommuner om dialogmgder kommer efter sommerferi-
en.
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Vi har taget de fgrste skridt til at fA afdeekket, i hvor stort omfang der findes PCB i Lejerbos be-
byggelser. PCB er et — nu forbudt - giftstof, der blev brugt i elastiske fuger i perioden 1955-1977.
Planen er at fa foretaget malinger stikprgvevis i alle bebyggelser, der er opfert i dette tidsrum. Vi
har fiet fastlagt, hvor mange prgver, der skal tages i de enkelte bebyggelser, og der forligger en
tidsplan for prgvetagningen. Opgaven udfgres af det rddgivende ingenigrfirma Carl Bro, som
vandt det landsdekkende EU-udbud, vi har holdt p& opgaven for at fa arbejdet lavet billigst mu-
ligt.

Forst ndr resultatet af alle stikprgver foreligger, skal der tages stilling til, hvad der skal ske de ste-
der, hvor der er fundet PCB. Det vil afh@nge af, hvad malingsresultaterne viser om koncentratio-
nen af stoffet, hvor den forventes at komme fra — er det fra bygningsdele eller evt. udefra — og
hvad det er for en PCB-type.

Over de neste to &r vil der ske meget vasentlige omlegninger af Lejerbos IT-systemer. Vores
gkonomisystem SAP skal over pd en ny version. I den sammenhang skal ikke blot budget- og
regnskabshandtering men alle hovedprocesser — ogsé udlejning, Ignbehandling, drift- og vedlige-
holdelse og byggestyring - over pa SAP-lgsninger. Vi gennemfgrer overgangen etapevis for at sik-
re mindst mulige gener og driftsforstyrrelser, men det vil nok ikke kunne undgas, at bestyrelser og
beboere af og til vil kunne marke, at systemerne i gennemfgrelsesperioden ikke fungerer optimalt.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende regnskabspe-
riode (2010) kr. 9.618 til ridighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Lyngby.
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at formanden fir 2 andele og hver bestyrelses-
medlem far 1 andel. Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen
udbetale belgbet efter denne fordelingsnggle ved regnskabsarets udlgb.

Ad 2. Godkendelse af reenskab, revisionsprotokol samt budget

Forud for m@det er udsendt regnskabsmateriale omfattende regnskab og revisionsprotokol for pe-
rioden 1/1 til 31/12 2009, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2009 for forretningsfgrerorgani-
sationen samt budget for boligorganisationen for perioden 1/1 til 31/12 2011.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdende dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/1 -
31/12 2009, dels budget for afdelingerne for perioden 1/1 —31/12 2011 og dels tilstandsrapport for
afdelingerne.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af sivel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

I beretningen forrest i regnskabet - side 2 og 3 - er redegjort for boligorganisationens og afdelin-
gernes gkonomiske udvikling i regnskabsaret.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisi-
onsprotokollen. Revisionen har pa side 140 og 141 bemerkning til underskuddene i alle tre afde-
linger.

P4 side 3 i beretningen forrest i regnskabet har administrationen kommenteret revisionens supple-
rende oplysninger, som vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemaerk-
ninger.

Bestyrelsen tog bemerkningerne til efterretning.

Nedenstiende oversigt, som viser lejestigningen i de enkelte afdelinger for den kommende perio-
de, er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter.

Afd. nr. | Afd. navn Gazldende leje | Kommende leje | Zndring pr. m? | Andring i %

1-0 Vintappervaenget 753,20 761,20 8,00 1,06

38-0 Mglleaparken 643,74 658,74 15,00 2,33
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137-0 Hollandshuset 879,03 921,61 42,58 4,84

For alle afdelinger har der i 2009 veret en gget udgift til vand pé kr. 24,65 pr. m? i forhold til ar
2008, som skyldes de projekterede anlegsarbejder vedrgrende kommunens vand- og kloaksystem.
For alle 3 afdelinger blev afdelingsbudgettet 2009 i den forbindelse varslet pr. 1/8 2009 for at
impdega en drastisk stigning i vandudgift i 2009.

Formanden havde i bladet Vi lejere” lest en artikel omkring udlejning og m? pris. Det fremgik, at
den gennemsnitlige husleje for en 70 m? lejlighed i det private byggeri med samme standard og
argang som vores ligger pa ca. 560 pr. m? om aret. Hun undrede sig over, at huslejen i vores boli-
ger er vasentlige hgjere og spurgte hvorfor.

Lis Fonnesbech-Wulff oplyste, at en privat ejer har en anden gkonomi end de almene boliger og
det er typisk finansieringen, der ggr sig gaeldende.

Kurt Kristensen navnte, at der fra ar 2011 tilgér organisationen ca. 460.000 arligt fra udamortise-
rede 1&n. Han foreslog, at organisationen i samarbejde med administrationen tager en draftelse af,
hvordan og til hvilke formal disse penge skal omszttes i organisationen i form af en fremtidssik-
ring af afdelingens boliger - f.cks. modernisering af kgkkener, badeverelser m.v. Syntes man skal
tage en diskussion om, hvordan fremtidssikrer vi boligorganisationens boliger.

Han foreslog, at emnet tages op til drgftelse pa repraesentantskabsmgdet og at der nedsattes et ud-
valg til at arbejde videre med dette i samarbejde med administrationen.

Dette blev vedtaget.

Udlejningssituationen

Kurt Kristensen meddelte, at der i Lejerbo, Lyngby er 685 personer opnoteret pa venteliste.

Flere af disse personer sgger pa forskellige rumtyper, og der er siledes i alt 1.250 ansggere opno-
teret til de enkelte boligtyper.

Heraf sgger 132 personer en 1-rums bolig, 374 sgger en 2-rums bolig, 445 sgger en 3-rums bolig
og 299 s@ger en 4-rums bolig.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret 2009
har vaeret 17 fraflytninger fra boligorganisationens i alt 162 familieboliger, svarende til en fraflyt-
ningsprocent pd 10,49. P4 landsplan ligger fraflytningsprocenten for familieboliger pa 14,97.

Generelt om udlejningssituationen i boligorganisationen siger fellesudlejningen 1 Hovedstadsom-
radet, at den generelt er god. Dog skal der i afdeling 1-0, Vintappervanget og 137-0, Hollandshu-
set, sendes flere tilbud ud, fgr genudlejning sker.

Der er ikke registreret tomgangsleje som falge af udlejningsvanskeligheder.

Formanden orienterede om, at hun er blevet bekendt med, at der i en af de store lejligheder i Mgl-
lediparken er flyttet 3 foreldrelgse bgrn in, som formentlig er sat ind af kommunen via flygtninge-
hjelpen. Det er useedvanlig situation og hun undrede sig over, at man som afdelingsbestyrelse ikke
far en orientering om sédanne forhold. Hun ville ikke blande sig, men derimod gerne hjzlpe med
rad og vejledning ogs for at sikre, at alt forlgber pé en god og fornuftig made for alle partere. Der
kunne eventuelt tilknyttes en kontaktperson fra Flygtningehj®lpen.

Kaurt Kristensen var heller ikke vidende om situationen, men vil undersgge forholdet. Han nzvnte,
at det bl.a. er det af de emner, man kan tage op ved de &rlige dialogmgder med kommunen.

Der var ikke yderligere bemerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,
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at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet,
at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet,
at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt.

Ad 3. Nybyegeeri / Renovering

Kurt Kristensen meddelte vedrgrende

Afd. 038-0, Mglledparken — bysgeskade-, milig og forbedringsarbejder

Udarbejdelse af skema A projekt pdgér, og det forventes, at det fremsendes til kommunen og
Landsbyggefonden inden sommerferien.

Man drgftede problematikken omkring isolering af gavlen, som blev nedstemt ved urafstemning,
men som alligevel er med i projektet. Kurt Kristensen vil undersgge, hvorvidt det er et krav fra
myndighederne/Landsbyggefonden, at gavlene medtages i det samlede projekt eller om man er
derhenne, hvor man kan bruge den nye call-in funktion i vedtegterne, sa det er reprasentantska-
bet, der kan tage beslutningen.

Kurt Kristensen vender tilbage til bestyrelsen med svar.

Ad 4. Nve vedtegter

Lis Fonnesbech-Wulff meddelte, at som fglge af efterdrets lovrevision er der udgivet ny normal-
vedtegter. Lejerbo, Lyngbys vedtegter bgr derfor ogsa @ndres, sé de i indhold, sprogbrug og sy-
stematik stemmer overens med de nye normalvedtegter. I det fremlagte forslag er indarbejdet alle
de seerlige @ndringer, som Lejerbo, Lyngby har vedtaget gennem arene. Herudover er fglgende
andringer verd at bemeaerke

- Vedtegterne angiver i § 4, at boligorganisationen har medlemmer. Medlemmer er bade de ak-
tuelle beboere og alle opnoterede pa venteliste.

- Dagsordener og referater af bide reprasentantskabsmgder, organisationsbestyrelsesmgder og
afdelingsbestyrelsesmgder skal vaere tilgengelige for alle lejere, jf. § 10, stk. 3, § 13, stk. 1 og
4 o0g § 18, stk. 4.

- Der skal et gnske fra 1/3 af repreesentantskabsmedlemmerne til, hvis en afstemning skal vare
skriftlig ( § 10, stk. 1).

- Valgbare og stemmeberettigede er nu lejeren og myndige husstandsmedlemmer — dvs. f.eks.
ogsa bgrn. Hver husstand har dog fortsat kun 2 stemmer pa afdelingsmgdet.

- Det er preeciseret, at en afdelingsbestyrelse har ret til at se alle bilag til budget og regnskab (§
17, stk. 1).

- Det er afdelingsmgdet, der velger vedligeholdelsesordning — og hermed ogsa beslutter hvor-
dan vedligeholdelsesreglementet skal vaere (§ 17, stk. 6).

- I ®ldreboligafdelinger med plejekrevende xldre, hvor der ikke er valgt en afdelingsbestyrel-
se, kan kommunalbestyrelsen udpege en afdelingsbestyrelse blandt beboere, pargrende eller
andre, der kan varetage beboernes interesser.

Udkast til nye vedtagter er udsendt til bestyrelsen og representantskabet sammen med mgdeind-
kaldelse til representantskabsmgdet. Vedtzgterne skal endelig behandles pd det ordinar repre-
sentantskabsmgde den 15. juni.

Bestyrelsen drgftede vedtzgternes og indstiller disse til reprasentantskabets godkendelse.

Kurt Kristensen forlod mgdet efter dette punkt.

Ad 5. Ny lovgivning pd udlejningsomridet

a. Skal ancienniteten pd den almindeliee venteliste bevares eller bortfalde efter tildeling af bolig ?

Vi beder bestyrelsen tage stilling til, om ventelisteancienniteten skal bevares eller bortfalde (nul-
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stilles) ved overgangen fra ansgger til lejer, hvis lejer gnsker at fortsette som boligsggende pa den
almindelige eller fleksible venteliste.

Bestyrelsen vedtog, at ventelisteancienniteten bevares ved overgangen fra ansgger til lejer.

b. Skal ancienniteten fra den almindelige venteliste overfares til oprykningsventelisten eller bort-
falde efter tildeling af bolig ?

Vi beder bestyrelsen tage stilling til, om ancienniteten fra den almindelige venteliste skal kunne
overfgres til den interne oprykningsventeliste eller bortfalde efter tildeling af bolig

Bestyrelsen vedtog at fortsette som reglerne er i dag, det vil sige at ancienniteten fra den alminde-
lige venteliste ikke skal kunne overfgres til den interne oprykningsventeliste efter tildeling af bo-

lig.
c. Skal bgrnefamiliers fortrinsret til 3 eller flere rums boliger bevares eller bortfalde ?

Vi beder bestyrelsen tage stilling til, om fortrinsretten for bgrnefamilier til 3 eller flere rums boli-
ger skal bevares eller bortfalde.

Bestyrelsen besluttede at fglge den ny lovgivning og er indstillet pa, at fortrinsretten for bgrnefa-
milier til 3 eller flere rums boliger bortfalder som lovgivningen foreskriver.

Ad 6. Eventuelt

Lis Fonnesbech-Wulff omdelte kopi af svarbrev fra Lyngby-Taarbeek kommune af 31. maj 2010
med information om, at Vintappervej ikke nedklassificeres til privat faellesvej, som kommunen i
juli 2009 f@rst gav orientering om. Dermed har Lejerbo faet ret i sin klage.

Bestyrelsen udtrykte stor glede over denne afggrelse.

Formanden orienterede om problemer med en psykisk syg beboer, som har kgrt en hetz mod en
anden beboer. Den forurettede beboer har skrevet til Lejerbo, men der er gaet hele 2 maneder, fgr
personen far svar fra Lejerbo. I mellemtiden har situationen udviklet sig i form at truende adfaerd
og telefonopringninger med trusler. Igen har den pageldende skrevet til Lejerbo med beviser her-
for, men har endnu ikke faet svar fra Lejerbo.

Hun fandt ikke, at det er godt nok. Det kan ikke vare meningen, at den pagaldende beboerne skal
gé rundt og veere angst og bange for den psykisk syge.

Lis Fonnesbech-Wulff var enig heri. Hun ville tage sagen op med Kurt Kristensen. Hun oplyste, at
Lejerbo har forretningsgange for handtering af sadanne sager. Disse vedlegges referatet.

Bestyrelsen drgftede sagen og var ligeledes enig i, at det er en meget alvorlig sag. Der er ingen
diskussion om, at den pagaldende er psykisk syg.

Mgadet haevet,

Godkendt af formanden den /?/ / é 2010
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