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Bestyrelsesmede i Lejerbo Lyngby, torsdag den 18. juni 2015, kl. 17.00 i Lejerbo, Gl. Kege Landevej 26,
2500 Valby.

Deltagere:

Bestyrelsesmedlemmerne: Bjarne S. Hansen, Lene Bunk Goschebart, Morten Hansen, Michael Men-
zel, Steffen Pedersen. Herudover deltog suppleant, Per Goschebart. Fra administrationen deltog team-
leder, Nikolaj Kjeer Ammitzball og Lone Bach Halvas samt forretningsforer Rebecca Forsman (ref.)

Der var afbud fra suppleanterne, Annie Smith, Inge Hansen og Dan Flamsholdt Sarensen.

Dagsorden:

Beslutningspunkter
. Godkendelse af regnskab, revisionsprotoke! samt budget

. Vederlag

. Regulering af venteliste- og opnoteringsgebyr

. Dzekning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden
. Indkaebspolitik og Almenindkab (bilag A)

. Tilbud om kompakt brandslukkere til boligen

. Forretningsorden for bestyrelsen (udkast vedlagt)

. Opsaetning af markiser i afd. 38, Mglleaparken

9. Opstart af helhedsplan i afd. 1, Vintapperveanget

10. Fremtidssikringsundersegelse af afd. 137, Hollandshuset
11. Godkendelse af forslag ti! repraesentantskabsmadet

O~ hON=

Orienteringspunkter
12. Meddelelser fra administrationen v/Rebecca Forsman

¢ Udlejningssituationen

* Nybyggeri/renovering

o Status pa Almenindkeb

o Ejendomsserviceteknikerelever

» Boligaftalen

+ Deleboliger

» Hyrdebrev fra ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om trygheds-task-force
(vedlagt)

13. Meddelelser fra formanden, Bjarne Hansen
» Orientering fra afdelingerne
» Sambo- og budgetopfaigning

14. Eventuelt

Beslutningspunkter
Bjarne bed velkommen og orienterede om at madet jf. madeindkaldelsen ville afsluttes kl. 19.00, sa
man kunne na at afgive stemme til folketingsvalget inden kl. 20.00.

Ad 1. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Bjarne gennemgik arsberetningen og revisionsprotokollatet. Vedrarende arsberetningen bemaerke-
des det, at vurderingen af afdelingen137-0's badeveerelser og kakkener burde have veeret gule i ste-
det for granne.
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Herefter blev organisationsregnskabet og budget gennemgaet, ligesom der blev orienteret om, at
afdelingsregnskaber og budgetter var godkendt pa de respektive afdelingsmader.

Nikolaj orienterede om, at der har vaeret en kritik af revisionen og at Lejerbo har et mede med revisi-
onen om kritikpunkterne i den kommende uge.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr. | Afd. navn Geeldende leje | Kommende leje | Andring pr. m2 | Andring i %
001-0 Vintapperveaenget 767,26 774,87 7.61 0,99
038-0 Malledparken 801,96 813,60 11,64 1,45
137-0 Hollandshuset 986,59 986,59 0,00 0,00

Der var herefter ikke yderligere bemeerkninger til punktet, og det konkluderedes,
at arsberetningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imedekommet,

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskaber for afdeling
001-0, 038-0 og 137-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for
afd. 001-0, 038-0 og 137-0.

Ad 2. Vederlag
| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevasrende regnskabsperi-
ode (2015) kr. 11.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo,

Lyngby.

Bestyrelsen besluttede at forszette den hidtidige fordeling med 2 andele til formanden og 1 andel til
hvert bestyrelsesmedlem. Samtidig blev det besluttet, at formandsdelene vil blive delt mellem en evt.
ny formand og nuvaerende formand i 2016.

Ad 3. Regulering af ventelise- og opnoteringsgebyr

Bjarne orienterede om, at direktionen og et udvalg nedsat af hovedbestyrelsen har arbejdet med en
gennemgang af Lejerbos skonomi, set i lyset af et skuffende halvarsresultat. Gennemgangen havde
til formal at sikre, at der var sammenheeng mellem indtaegter og udgifter pa en raekke omrader og
funktioner i Lejerbo — ogsa kaldet en kostaegte beregning. Et af de omrader hvor der i dag ikke er fuld
omkostningsdaskning er venteliste- og opnoteringsgebyrer.

Venteliste- og opnoteringsgebyrer reguleres derfor med virkning fra 1. januar 2015 fra nuveerende
200 Kr. til 300 kr.

| forlaengelse af reguleringen af venteliste- og opnoteringsgebyrerne, bliver der fremadrettet mulighed
for, at boligorganisationen kan treeffe beslutning om subsidiering af begge gebyrtyper. Det skal ses i
lyset af, at der er store regionale forskelle pa prisniveauet pa venteliste- og opnoteringsgebyrer, og
det derfor kan vaere nedvendigt at tilpasse prisen pa gebyrerne.
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Organisationsbestyrelsen skal beslutte, hvilket prisniveau de to gebyrer skal ligge pa, og om de vil
subsidiere med forskellen op til de 300 kr. pr. gebyr.

Bestyrelsen besluttede, at man ikke ensker at subsidiere pa nuveerende tidspunkt, men at man vil
holde aje med udviklingen i ventelisten.

Ad 4. Dzkning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden

Bjarne orienterede om, at boligorganisationen pa baggrund af lovgivningsmazssige andringer frem-
over skal deekke lejetab og tab ved fraflytning som overstiger 313 kr. pr. lejemal (2013 priser).
Udgiften skal dackkes af dispositionsfonden eller organisationen kan ansege kommune om, at tabet
skal deekkes af afdelingerne selv. En sadan dispensation vil formentlig kun blive givet, hvis der ikke
er midler i organisationen.

Bestyrelsen besluttede, at de ikke sarger dispensation.

Lene anskede i forlzengelse heraf, at afdelingsbestyrelsen orienteres om, nar der sker en procedure-
fejl itbm. fraflytning, som ender med at koste afdelingen penge.

Ad 5. Indkebspolitik og Almenindkeb (bilag)

Rebecca orienterede om, at Lejerbo har udformet et oplaeg til en indkebspolitik, som fastiaegger de
overordnede malsaetninger og praktiske principper for, hvordan der indkabes varer og tjienesteydel-
serm.v.

Herudover crienterede hun om Almenindkab-portalen, som har til formal at sikre beboerne de bedste
priser pa de arbejder og varer, som afdelingerne indkeber.

Der var en lzengere droftelse af hvad der [a i ordningen, hvor ofte handveerkerne ville blive indbudt til
deltagelse i nye rammeaftaler og mulighederne for at lave miniudbud inden for Aimenindkeb og
"hushandvaerker-udbud”. Hun orienterede ogsa om, at en godkendelse betyder, at varmemesteren
skal benytte Almenindkeb og at der kan komme forskellige handveerkere i afdelingerne pa de enkelte
handvasrkeromrader, men at man kan lave et hushandveerker-udbud, som vil imedega dette.

Bestyrelsen besluttede, at man gerne vil ga med i Aimenindkeb og tilsluttede sig Indkabspolitikken.

Ad 6. Brandslukkere

Bjarne orienterede om, at Lejerbo veeret i dialog med virksomheden 4 fire international, der produce-
rer kompakte brandslukkere. Lejerbo er indgaet en aftale, hvor brandslukkere kan indkebes for 180
kr. pr. stk. og de har en levetid pa 4-5 ar. Brandslukkeren kan eventuelt gives til lejerne som en gave,
da boligafdelingen derved undgar vedligeholdelsespligten.

Bestyrelsen besluttede, at de ikke onsker at benytte sig af tilbuddet, men i stedet vil overveje rag-
alarmer,

Ad 7. Forretningsorden for bestyrelsen
Jf. vedtaegtens § 11, stk. 7, skal bestyrelsen ved en forretningsorden treeffe naermere bestemmelse
om udferelse af sit hverv.

Bestyrelsen besluttede, at godkende forretningsordenen og at der i pkt. tre skal tilfejes 2, sa der i alt,
skal vaere tre personer for at vaere beslutningsdygtig.
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Ad 8. Opsaetning af markiser i afd. 38, Melleaparken

Bjarne orienterede om baggrunde for forslaget. Bestyrelsen ensker, at markiser i afd. 38, Malleapar-
ken fremover betragtes som en forandring uden mulighed for godtgarelse. Markiserne skal opszettes
for beboerens egen regning, skal falge farvebestemmelserne i afdelingen og skal nedtages med re-

tablering ved fraflytning, igen for beboerens egen regning. Der skal i forleengelse heraf ikke henleeg-
ges yderligere midler til vedligeholdelse af markisen og derfor skal lejer heller ikke pafores en husle-
jeforhajelse.

Rebecca orienterede om, at de har vaeret i dialog med Boligselskabernes Landsforening {BL) om
forholdet. BL har overfor administrationen titkendegivet, at markiser er en forbedring og at afdelingen
derfor overtager vedligeholdelsen af markisen, hvilket vil medfare en husiejeforhgjelse hos den pa-
gzeldende beboer. Administrationen kan pa den baggrund, ikke anbefale, at bestyrelsen godkender
ovenstaende forslag. Hvis bestyrelsen snskede at vedtage forslaget, vil hun foresla, at der indbetales
et depositum til reetablering, sa man undgar, at palaagge de ovrige beboere en udgift til reetablering,
hvis en beboer af den ene eller anden grund ikke reetablerer ifom. en fraflytning.

Bestyrelsen besluttede, at godkende afdelingens @nske og besluttede samtidig, at der ikke opkreeves
depositum.

Ad 9. Opstart af helhedsplan i afd. 1, Vintappervanget

Bjarne orienterede om, at bestyrelsen skal tage stilling til, at der bevilges op til 300.000 kr. fra dispo-
sitionsfonden til opstart af helhedsplan og at belebet tilbagebetales, hvis helhedsplanen gennemfe-
res med stotte fra Landsbyggefonden. En helhedsplan vil kunne give afdelingen en opgradering.

Steffen onskede, at organisationen ferst skal medes med afdelingen og finde ud af hvilke scenarier,
der kunne veere for afdelingen. Rebecca orienterede om at lejerbos Byggeafdeling naturligvis vil vee-
re i dialog med bade afdelings- og organisationsbestyrelsen undervejs. Der var en herefter laengere

dreftelse af sagen.

Bestyrelsen beslutiede at godkende bevillingen p& 300.000 kr., da man mener, at afdelingen treenger
til et Ioft og at processen skal sasttes i gang nu, idet sadanne processer erfaringsmaessigt tager
mange ar.

Ad 10. Fremtidssikringsundersogelse af afd. 137, Hollandshuset
Bestyrelsen skal tage stilling til, at der bevilges 75.000 kr. fra dispositionsfonden til en fremtidssik-
ringsundersegelse af afd. 137, Hollandshuset.

Bestyrelsen besluttede, at bevillige de 75.000 kr.

Ad 11. Godkendelse af forslag til repraasentantskabsmeodet

Godkendelse af forslag til repraesentantskabet om, at organisationsbestyrelsen far bemyndigelse til
at beslutte felgende ting, som normalt besluttes af repreesentantskabet:

Stk. 5. Repraesentantskabet godkender afdelingernes regnskaber og treefter beslutning om falgende
forhold vedrarende afdelingerne:

1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

2) Vaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

3) Grundkeb.

4) lveerksesttelse af nyt byggeri.

5) Nedlseggelse af en afdeling.

6) Fzelles afdelingsmade og fzelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger, jf. § 18, stk. 2.

Stk. 6. Repraesentantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de omrader,
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der er nzgvnt i stk. 5, til boligorganisationens bestyrelse.
Stk. 7. Repraesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udeves af boligorga-
nisationens bestyrelse, skal udaves af repreesentantskabet.

Bestyrelsen indstillede forslaget til godkendelse pa repraesentantskabsmedet.

Orienteringspunkter

Ad 12. Meddelelser fra administrationen v/Rebecca Forsman

Det blev aftalt, at Rebecca fremlzegger orienteringspunkterne pa repraesentantskabsmedet, men at
de ogsa indskrives i referatet af organisationsbestyrelsesmadet, sa medlemmerne kan orientere sig
inden modet.

Udlejningssituationen
Generelt er udiejningssituationen god.

Der sendes 25 — 30 boligtilbud il ansegere for at opna genudiejning.

Der har i perioden 15. april 2014 til 15. april 2015 veeret udlejningsvanskelighed pa 2 boliger med i alt
12 uger. Der har pa begge boliger veeret en "springer”, som har forsinket genudlejningsprocessen.
Fraflytterne betaler generelt ikke husleje i hele opsigelsesperioden.

| hele organisationen ser fraflytningsprocenterne saledes ud for perioden 15. april 2014 — 15, april
2015. Tallet i parentes er boliger:

Ar 001-0 038-0 137-0 Hele organisatio-
Vintapperveaenget | Molleaparken Hollandshuset nen

2014/15 11,11 (8) 6,25 (3) 23,81 (10) 12,96 (21)

2013/14 8,33 (6) 6,25 (3) 11,90 (5) 8,64 (14)

2012/13 2,78 (2) 27,08 (13) 4,76 (2) 10,49 (17)

| hele landet var fraflytningsprocenten for hele aret 2013 pa 12,83 % og for hele aret 2014 pa
11,70 %.

Ventelisten i organisationen pr. 6. maj 2015 for familieboliger har i alt 1.384 ansagninger.

Nybyggerifrenovering
Der var ingen meddelelser under dette punkt.

Status pa Almenindkeb juni 2015

Der er medio 2015 ca. 280.000 almene boliger tilmeldt Almenindkeb. Det svarer til ca. halvdelen af
hele den almene sekior — og medlemmerne er varieret sammensat af bade starre og mindre boligor-
ganisationer samt bredt geografisk fordelt. Antallet er en svag stigning, som skyldes bade organisk
veekst og enkelte nye tilmeldinger fra boligorganisationer pa isaer Sjeelland.

Brugen af aftalerne er i fortsat vaekst — og Almenindkeb kan lobende dele eksempler pa vaesentlige
besparelser indenfor forskellige handvaerksfag. Aftalerne bruges mest i Lejerbo, men flere andre bo-
ligselskaber/-organisationer er ogsa startet op og har ligeledes erfaret, at der er store besparelser at
hente ved at bruge rammeaftalerne i Almenindkeb. Eksempelvis har FSB i Kebenhavn indgaet afta-
ler, der sparer dem ca. 20 % svarende til ca. 1 mio. kroner, pa to udbud pa udendars malerarbejde
og istandszettelse ved fraflytning. | Lejerbo har ét udbud pa gartnerydelser i region Holstebro sparet
ca. 500.000 kr. svarende til ca. 20 % af det hidtidige forbrug. Og der findes mange tilsvarende ek-
sempler fra starre og mindre udbud indenfor rammeaftalerne.
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Stigningen i brugen af Aimenindkeb er ca. pa 10 % manedligt — og med de netop indgaede aftaler pa
fraflytningslejligheder i stort set hele Lejerbo, ma der forventes en meget stor vaekst i de kommende
maneder.

Samtidig er medarbejderne i Almenindkeb i sjeblikket i gang med at udrulle et nyt koncept omkring
"hushandvaerkere”, som er blevet rigtig godt modtaget blandt driftspersonalet, fordi det giver mulig-
hed for at knytte faste handveerkere til afdelingerne til de nye, lavere priser. Dette letter hverdagen for
driftspersonalet og skaber et styrket samarbejde med handvaerkerne i dagligdagen. Samtidig vil disse
nye, sterre aftaler ogsa @ge brugen af rammeatftalerne, idet der saledes ikke opstar misforstaelser
med bestillinger af forskellige handvaerkere — herunder desvazrre ogsa nogen, der ikke er med pa de
indgaede aftaler.

Desuden har Aimenindkeb netop indgaet en ny rammeaftale pa harde hvidevarer, som herefter skal
implementeres. Aftalen kan bruges bade hos organisationerne/lejerne og blandt medarbejderne i de
tilmeldte boligorganisationer. De nye muligheder for medarbejderne vurderes at ege kendskabet til
Almenindkab markant.

Derudover er der pt. igangvaerende udbud af byggematerialer og kekkener, mens yderligere udbud
af byggematerialer og rengering igangszettes umiddelbart efter sommerferien.

Ejendomsserviceteknikerelever
Ejendomsserviceteknikelevuddannelsen er efterhanden blevet taget vel i mod i en raskke Lejerbo
boligorganisationer landet over, og der er pt. ansat 10 elever pa landsplan.

For at styrke indsatsen pa elevomradet besluttede hovedbestyrelsen i foraret 2014 at anszette en
elevkoordinator, der primzert administrativt skal understette regionerne med det lebende arbejde, der
er forbundet med en elevansaettelse, og Anna Selleberg Moller er derfor nu ansat som elevkoordina-
tor i Lejerbo. Omkostningerne til elevkoordinatorfunktionen fordeles budgetmaessigt ud pa de bolig-
organisationer, der anszetter elever med et arligt beleb pa 12.000 kr. pr. elev.

Pa selve uddannelsesdelen treeder den nye tilskudsordning i kraft pr. 1. januar 2015 og omfatter et
arligt lantilskud pa 50.000 kr. pr. elev. Det betyder, at lsnomkostninger til en ejendomsserviceteknik-
elev over elevperioden nu udger:

1. ar 5.921,54 kr./méned
2. ar 6.735,37 kr./méaned
3. ar 8.570,89 kr./maned
Sidste 3 maneder 10.000,12 kr./maned

Lejerbo planlzegger en feelles annoncering efter ejendomsserviceteknikelever primo 2015 og der ud
over vil der lebende vasre mulighed for at tilknytie elever til boligorganisationen. Lejerbos elevkoordi-
nator hjeelper naturligvis gerne i hele forlabet.

Boligaftalen

Efterarets boligaftale er nu ved at blive udmontet som lovgivning. Investeringsrammen til renoverin-
ger er fastsat til 4.2 mia. kr. i 2015 og i 2016. 1 2017 til 2020 er den fastsat til 2.5 mia. Det er dog af-
talt, at rammen skal vurderes af forligspartierne ved udgangen af 2016. Forligspartierne er regerin-
gen, SF, Enhedslisten, Dansk Folkeparti og Det Konservative Folkeparti. Med denne ramme kan
keen i Landsbyggefonden blive nedbragt i 15 og 16 og Lejerbo forventer ogsa at fa tilsagn til vores
"ko sager”.

Den boligsociale indsats kan viderefares pa sammen niveau som nu og det kan kapitaltilforsler og
infrastrukturprojekter ogsa. Soem noget nyt er der afsat en ramme pa 600 mio. kr. i perioden 2015 til




2018, som kan anvendes til nedrivning af hele afdelinger. Indtil nu er der alene givet tilsagn til delvis
nedrivning, men for at kunne imadekomme behovet for at begraense udbuddet af boliger i yderdistrik-
terne, er denne mulighed nu bragt i forslag. Det kraever godkendelse af ministeriet for by, bolig og
landdistrikter og ordningen handteres som 1/5 ordningen — dvs. at boligorganisationen skal medfi-
nansiere mindst 1/5 af udgifterne.

Der er ogsa fremsat lovforslag om, at vi skal kunne anvende sociale klausuler, nar vi udbyder bygge-
og anlzegsarbejder. Klausulerne skal veere et supplement til de frivillige aftaler, som ogsa Lejerbo gor
brug af. Klausulerne ma ikke forskelsbehandle bydende og skal dermed vaere i overensstemmelse
med EU udbudslovgivningen.

Endelig er der fremsat forslag om aendringer i bade planioven og almenboligloven, sddan at kommu-
nerne kan fastlaegge i deres lokalplaner, at op til 25 % af boligerne i et omrade skal veere almene.
Tidligere har kommunerne alene kunnet fastlzegge arealers disponering som bolig, erhverv, rekreati-
ve omrader m.v.. Nu far de altsd et ekstra handtag til at fremme almene boliger. Derudover er der
ogsa mulighed for et grundkebslan i de kommuner, som har de hajeste grundpriser — det er Keben-
havn, Frederiksberg, Odense, Arhus og Aalborg. Kebenhavns kommune og Arhus kommune har
meldt ud, at de vil anvende lovforslaget, som forventes at treede i kraft den 1. marts 2015.

Deleboliger

Folketinget har den 21. april 2015 vedtaget en reekke aendringer til lov om almene boliger m.v. og lov
om individuel boligstatte. Den nye lov tradte i kraft den 1. maj 2015, Andringerne har til formal, at
hjeelpe kommunerne med at finde boliger til de ca. 12.000 flygtninge, der forventes at komme til lan-
deti2015.

Loven medfarer falgende andringer:

* Fremover kan der oprettes kollektive bofzellesskaber i almene familieboliger, hvis der i boligen
er mindst 3 vaerelser samt et ekstra veerelse i boligen. Kravet om det ekstra vaerelse kan med
kommunalbestyrelsens godkendelse fraviges, hvis der er mulighed for, at beboerne kan spise
sammen i kekkenet. Tidligere var der krav om, at et sadant bofeellesskab skulle besta af
mindst 5 vaerelser plus et feellesrum, hvilket gjorde det vanskeligt for kommunerne at finde
passende boliger. Nar en ledig bolig, herunder et veerelse i de omhandlede bofeellesskaber,
stilles til radighed for flygtninge, garanterer kommunen for lejerens forpligtelse til at istandsaet-
te boligen/vaerelset ved fraflytning, ligesom kommunen betaler for et eventuelt lejetab inden
indflytning. Staten refunderer fuldt ud kommunernes udgifter i den forbindelse.

+ Fremover vil der i hojere grad vaere tale om en sidestilling i forhold til boligstattereglerne mel-
lem enlige i kollektive bofaellesskaber og enlige, der bor i selvstaendig bolig. Det bliver imidler-
tid en betingelse, at der foreligger en individuel lejekontrakt for hver beboer i bofallesskabet.

Hyrdebrev fra ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om trygheds-task-force

De almene boligorganisationer har modtaget et Hyrdebrev fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrik-
ter om trygheds-task-force, som tager ud og bistar boligorganisationer, der star overfor akutte tryg-
hedsproblemer.

13. Meddelelser fra formanden, Bjarne Hansen
Punktet blev udsat til reprazsentantskabsmadet.
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14. Eventuelt
Der var ingen bemezerkninger.

Modet haevet.

Godkendt den? & (2015

rnand;Bjarne S. Hansen
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