183
Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Lyngby den 29. maj 2012 k1. 12.00 pi Lejerbos kontor

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Annie Smith, Bent Hansen, Morten Hansen og Bjarne S.
Hansen.

Fra administrationen deltog forvaltningsdirektgr Lis Fonnesbech-Wulff, gkonomikonsulent Mari-
anne Kvetny, projektleder Anders Svendborg Andersen, forretningsfgrer Kurt Kristensen samt di-
rektionssekretaer Tina Brorly, som optog referat af mgdet.

Der var afbud fra bestyrelsesmedlem Stig Svensson.

Formand Annie Smith dbnede mgde og bgd velkommen.

Dagsorden for mgdet:

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Godkendelse af altanlukning i afdeling 38-0, Mglleaparken
Eventuelt

AR =

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Lis Fonnesbech-Wulff oplyste, at der i Lejerbo arbejdes med mange forandringsprojekter.

En vasentlig del af disse fglger af vort store IT-projekt, hvor vi legger alle vores hovedprocesser
— gkonomi, udlejning, drift og vedligeholdelse, byggestyring, lgn, forbrugsregnskaber — ind i
samme IT-system, nemlig SAP. Projektet startede sidste sommer og var estimeret afsluttet 1. maj
2012. Udviklingsopgaverne har imidlertid vaeret mere omfattende, end vores TT-konsulentfirma
har forventet - iszr pa udlejningsomrédet - si lige nu arbejdes der pé en revideret tidsplan, hvor
afslutningen formentlig skubbes til sidst pé aret.

Vier i en spendende og kritisk fase, hvor alle tilpasninger og nyudviklinger systemtestes. Testfor-
Igbet indtil nu viser, at vi far et godt, effektivt og fremtidssikret system, som ikke bare kan under-
stgtte de traditionelle opgaver, men ogsa kan give administration og bestyrelser nye muligheder
for at fglge og styre udviklingen i organisationerne. Bestyrelserne vil fa flere muligheder for at
fglge gkonomien, og det bliver muligt at fa statistikker og ng@gletal, der kan give organisationerne
bedre beslutningsgrundlag.

Som en forlgber for det store IT-projekt har vi feerdiggjort en modernisering af vores hjemmesider
- bade Lejerbo.dk og Lejerbo.org (bestyrelsernes hjemmesider). Alle bestyrelser har fiet nye
hjemmesider med stgrre brugervenlighed og fleksibilitet og mere malrettet indhold. Der er kom-
met nyt design og mulighed for at vaelge farver og eget topbillede. Det er blevet nemmere at redi-
gere pa siderne, og der er kommet mange nye muligheder, bl.a. flere informationer om afdelinger-
ne.

Vi arbejder til stadighed pa at reducere afdelingernes driftsudgifter - og hermed huslejen - ved at
fa indgaet store, samlede indkgbs-, service- og handvarkeraftaler til lavest mulige priser. Vores
sk@n er, at de efterhnden mange aftaler har givet en samlet udgiftsreduktion pa ca. 20 mill. kr. &r-
ligt. Flere af de andre store administrations- og boligorganisationer er blevet opma&rksomme pd
vores resultater, og har udtrykt gnske om at blive koblet pa Lejerbos indkgbsaftaler. Vi er derfor i
gang med at etablere en egentlig indkgbscentral, hvor vi med en ekstern samarbejdspartner gen-
nemfgrer udbud og stiller dem til radighed for alle almene boligorganisationer. Boligorganisatio-
nerne kan via en indkgbsportal benytte sig af de indkgbs- og serviceaftaler, der er indgéet pa bag-
grund af udbuddene. Indkgbscentralen medfgrer ingen gkonomisk risiko for Lejerbo, men vi har
for en sikkerheds skyld forelagt planerne for ministeriet. Vi har endnu ikke fiet ministeriets offici-
elle svar.

Formanden n®vnte, at man i afdelingen stadig kemper med fejl med de postbokse fra Seirbox,
som blev indkgbte via indkgbsaftalen. Imidlertid er firmaet gaet konkurs, men er startet op igen i
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konens navn. Sagen blev ogsd omtalt pa sidste ars bestyrelsesmgde, hvor formanden gav udtryk
for, at hun hibede, at Lejerbo aldrig benytter Seribox mere.

Lis Fonnesbech-Wulff meddelte, at vi naturligvis ikke holde til at udbyde i sa store mangder, hvis
der er de problemer. Der skal laves kravspecifikationer og der skal hankes op i leverandgren, hvis
der er problemer. Det er rigtig vigtigt at huske pa sadan en sag og tage det med tilbage til leveran-
dgren.

Lis Fonnesbech-Wulff oplyste herefter, at vi i et stykke tid har arbejdet med administrationsorga-
nisationens budget for 2013, idet vi kan se, at indtegterne falder, fordi antallet af nye byggesager
falder drastisk, og de store renoveringssager er ogsa ved at vere afviklet. Den manglende indtzgt
fra byggesagshonorarerne skal kompenseres, og det arbejder hovedbestyrelsen og administrationen
med at finde den bedst mulige lgsning pa. Lgsningen skal findes i en kombination af effektivise-
ringer i administrationen (reduktion af lgnudgifterne), ggede indtagter fra nye ydelser og en lidt
stgrre stigning i administrationsbidraget end nettoprisindekseringen giver.

De nye regler om styringsdialog mellem tilsynskommunerne og boligorganisationerne har ogsa
veret en forandring. Vi har indsamlet erfaringer med de holdte mgder, og vi kan se, at boligorga-
nisationerne mange steder reelt har fiet en dialog, man ikke har haft tidligere, med mulighed for at
selv at komme med synspunkter og forslag over for kommunerne. [ nogle kommuner er man i
gang med 2. omgang dialogmgder, og her er der en tydelig udvikling fra 1. omgang hen mod mere
mdhold i mgderne.

I Lyngby har der vaeret dialogm@de den 23. november 2011, et udmarket og konstruktivt mgde.

Formanden meddelte, at mgderne fungerer godt og der er en god dialog. Hun fandt, at man har en
meget lydhgr borgmester, som er meget kompetent.

Pa spgrgsmal fra Bent Hansen drgftede man deltagerkredsen ved dialogmgderne. Det blev aftalt,
at Kurt Kristensen sgrger for, at referat fra sidste dialogmgde udsendes til organisationsbestyrelsen
og at bestyrelsesmedlemmerne herefter tager stilling til, om man gnsker at deltage fremover.

Lis Fonnesbech-Wulff oplyste, at man i flere organisationer holder et bestyrelsesmgde, hivor man
drgfter, hvilke emner, man gnsker behandlet ved dialogmgderne. Hun naevnte, at der naeste ar vil
blive lavet en arsberetning, som mere haenger sammen med det, man skal tale om ved dialogmgdet
og hvor man skal forholde sig til de enkelte afdelinger pa flere forskellige omrader og hvor man
kan se, hvor problemstillingerne er.

Sluttelig meddelte Lis Fonnesbech-Wulff, at der i henhold til reglerne om vederlag til organisati-
onsbestyrelser for indeverende regnskabsperiode (2012) er kr. 10.051 til radighed til fordeling i
bestyrelsen i Lejerbo Lyngby.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at formanden far 2 andele og hver bestyrelses-
medlem fir 1 andel. Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen
udbetale belgbet efter denne fordelingsnggle ved regnskabsarets udlgb.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Marianne Kvetny henviste til det udsendt regnskabsmateriale omfattende regnskab og revisions-
protokol for perioden 1/1 til 31/12 2011, forvaltningsrevision for regnskabséret 2011 for admini-
strationsorganisationen samt budget for boligorganisationen for perioden 1/1 til 31/12 2013.
Desuden er udsendt en CD rom indeholdende dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/1 —
31/12 2011, dels budget for afdelingerne for perioden 1/1 —31/12 2013 og dels tilstandsrapport for
afdelingerne.

Revisionen har som fglge af ndringer i lovgivningen om regnskabsafleggelse opdateret redegg-
relsen for ansvarsforhold for regnskabsafleggelse og revisionens mal og omfang, jir. revisionspro-
tokollat af 24. august 2011. Revisionsprotokollatet skal godkendes og underskrives af bestyrelsen
pd mgdet.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra afdeling 1-0 og 137-0. I af-
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deling 38-0 blev afdelingsm@det pa grund af manglende omdeling af indkaldelse til mgdet. Der er
aftalt nyt afdelingsmgde den 7. juni 2012.

Organisationsbestyrelsen anmodes derfor om at godkende regnskab og budget for afdeling 38-0
under forudsztning af afdelingsmgdets godkendelse.

I beretningen forrest i regnskabet - side 2 og 3 - er redegjort for boligorganisationens og afdelin-
gernes gkonomiske udvikling i regnskabsaret.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger 1 revisi-
onsprotokollen. Revisionen har pé side 169 bemarkning til forhold i afdeling 1-0 og 137-0.

P4 side 3 i beretningen forrest i regnskabet har administrationen kommenteret revisionens supple-
rende oplysninger, som vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemaerk-
ninger.

Bestyrelsen tog bemarkningerne til efterretning.

Nedenstaende oversigt, som viser lejestigningen i de enkelte afdelinger for den kommende perio-
de, er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter.

Afd. nr. | Afd. navn Geldende leje | Kommende leje | Zndring pr. m? | Andring 1 %
1-0 Vintappervanget 729,84 756,42 26,58 3,64
38-0 Mglledparken 658,74 675,28 16,55 2,51
137-0 Hollandshuset 936,11 968,20 32,08 3,43

Formanden orienterede om, at hun havde deltaget i afdelingsmgde i afdeling 1, Vintappervanget,
hvor det endte med at bestyrelsen gik af, men efterfplgende er kommet til igen pé et senere ekstra-
ordinzrt mgde. P4 mgdet fremgik det tydeligt, at afdelingen er i en darlig fysisk stamd. Der er sa
stor frustration og utilfredshed med, at der ikke er sket noget, trods man allerede sidste &r fra or-
ganisationens side besluttede at bevillige penge fra dispositionsfonden til at f& igangsat en frem-
tidssikringsrapport for afdeling 1. P& baggrund af, at der ikke sker noget, var det derfor oppe pa
mgdet, at man ville bruge 600.000 kr. for at fa teetnet vinduerne. Det er rigtig mange penge at bru-
ge pé et enkelt tiltag, nar det er hele ejendommen, der som helhed skal ggres noget ved. Hun hav-
de derfor pa afdelingsmgdet bedt om, at afdelingen tenkte sig rigtig godt om, inden de brugte
penge pa vinduerne. Der bgr hurtigst muligt iverksattes en hethedsplan og ansggning til lands-
byggefonden for en total renovering af ejendommen.

Morten Hansen supplerede, at man i afdelingen er dybt frustreret over, at der ikke sker noget og at
man overhovedet ikke far nogen information. Afdelingen har efterlyst en fremtidssikringsanalyse,
men féet ikke svar.

Bade formanden og Morten Hansen gav udtryk for, at der skal ske noget nu !

Kurt Kristensen meddelte, at bestyrelsen har vidst, at man venter pa rapporten. Han havde netop
fgr mgdet faet den og omdelte den til bestyrelsen. Det der dernzst skal ske er, at organisationsbe-
styrelsen og afdelingsbestyrelsen sammen med administrationen gennemgar materialet og herud
fra laver en handlingsplan for, hvad der skal ske.

Bjarne S. Hansen foreslog, at formanden laver aftale med Lejerbos udviklings- og byggechef Ulrik
Steen Jensen, om at der hurtigst muligt indkaldes til mgde for gennemgang af rapporten.
Efterfglgende holdes et organisationsbestyrelsesm@de, hvor organisationen bevilliger penge fra di-
spositionsfonden til at fa lavet en helhedsplan. Han ville skyde pé, at en uddybede undersggelse
vil koste et sted mellem 350.000 til 400.000 kr. I fgrste omgang bgr pengene bevilliges fra dispo-
sitionsfonden, og safremt sagen bliver til en Landsbyggefondssag, vil belgbet indga i projektet.
Der er netop afsat yderligere 4,1 mia. kr. i Landsbyggefonden til renoveringssager, hvorfor det er
vigtigt at handle hurtigt.
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Han orienterede fra lignende sager i Nyborg og fra hans egen afdeling i Hgje-Taastrup og at han
fandt, at det var meget vigtigt, at man legger vinklen pa det byggetekniske og derfor tager kontakt
til Ulrik Steen Jensen.

Sagen blev nermere drgftet. Det blev aftalt, at Kurt Kristensen sgrger for, at fremtidssikringsrap-
porten bliver udleveret til afdelingsbestyrelsen i afdeling 1. Det blev ligeledes aftalt, at Kurt Kri-
stensen taler med Ulrik Steen Jensen, der tager initiativ til mgde med organisationsbestyrelsen og
afdelingsbestyrelsen.

Formanden ville meget gerne have, at Bjarne S. Hansen deltog i mgdet, hvilket han bekreeftede.
Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet,

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afde-
ling 38-0 under forudsatning af afdelingsm@dets godkendelse,

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for
afdeling 38-0 under foruds®tning af afdelingsmgdets godkendelse.

Ad 3. Udlejningssituationen

Kurt Kristensen meddelte, at der i Lejerbo, Lyngby er 774 personer opnoteret pa venteliste, hvoraf
472 er aktive ansggere.

Flere af disse personer sgger pa forskellige rumtyper, og der er saledes i alt 1.490 ansggere opno-
teret til de enkelte boligtyper.

Heraf sgger 142 personer en 1-rums bolig, 436 sgger en 2-rums bolig, 535 sgger en 3-rums bolig
og 377 sgger en 4-rums bolig.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabséret har ve-
ret 16 fraflytninger fra boligorganisationens i alt 162 familieboliger, svarende til en fraflytnings-
procent pd 9,88. P4 landsplan ligger fraflytningsprocenten for familieboliger pd 14,23.

Generelt er udlejningssituationen god.

Der sendes ca. 25 tilbud ud, fgr der opnés genudlejning.

Der har ikke i perioden 1. maj 2011 til 30. april 2012 veret tomgang som fglge af udlejningsvan-
skeligheder og fraflytterne betaler ikke husleje i hele opsigelsesperioden, da de bliver udiejet in-
den 3 méneders opsigelsesfrist.

I hele organisationen ser fraflytningen i familieboligerne saledes ud:

Ar 1-0, Vintapper- | 38-0, Mgllea- 137-0, Hollands- | Hele organisa- | Hele
vanget i procent | parken i procent | huset i procent tionen Lejerbo 1
procent
2011 15,28 19,15 11,90 9,88 14,11
2010 11,11 6,25 19,05 11,73 14,80
2009 12,50 2,08 16,67 10,49 14,69

12011 har der veeret 2 udszttelser pd grund af huslejerestance i afd. 1-0, Vintappervanget
Bestyrelsen drgftede situationen og beboersammensatningen 1 afdelingerne.

Ad 4. Nvbyageri / Renovering

Anders Svendborg Andersen orienterede om:
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Afd. 38, Mglledparken — Opretning og miljgforbedringer

Udfgrelsesperioden er godt i gang og forventes afsluttet primo juli.

Fremtidigt skal dagrenovation og storskrald handteres i terr@nniveau frem for fra kelderen. (Krav
fra Arbejdstilsynet)

Projektet ”Opretning og miljgforbedringer” indeholder ikke opfgrelsen af skuret til dagrenovation
og storskrald. Men dette "projekt skur” udfgres af afdelingens driftschef. Dog koordineres udfg-
relsen saledes, at det hindteres af samme projektteam og entreprengr under projektleder Anders
Andersen.

Projektet &ndres lidt, da der mod administrationens forventning, ikke blev givet tilladelse fra na-
boerne om en oml®gning af matrikelskel.

Der kan derfor ikke isoleres udvendigt, men der findes en - desvarre lidt dérligere - lgsning med
indvendig isolering.

Det var heller ikke forventet, at det andet grundstykke, vi skulle erhverve, ikke havde nogen ejer,
Kommunen gav tidligere udtryk for, at de godt ville selge os grundstykket, men det er nu konsta-
teret, at de ikke ejer grundstykket. Der er ingen kendte ejere.

Det er en langsommelig proces at lede efter en grundejer, men sggningen er i gang.

Vi kan desverre ikke modtage byggetilladelse pa grundstykket fgr ejeren er kendt. Sa denne del af
projektet afventer. Projektdelen er arbejdet omkring en gavl (efterisolering og ny mur).

Sagen blev drgftet.

Ad 5. Godkendelse af altanlukning i afdeling 38-0, Mglledparken

Landsbyggefonden har ved en gennemgang af Helhedsplanens indhold besluttet, at altanlukninger,
affaldsskure og cykelskure ikke leengere indgar i denne.

Afdelingsbestyrelsen har uanset dette gnsket, at det vil blive muligt for beboerne i Mglledparken
at fa lukket altanerne, ligesom det er ngdvendigt at tage stilling til, hvordan affaldet skal héndte-
res.

Altanlukning er helt frivillig. Det sker kun pa den enkelte beboers initiativ.

Som det fremgér af det udsendte bilag, har der veeret indkaldt til ekstraordinzert afdelingsmgde den
21. december 2011, hvor de ovennavnte forhold blev forelagt, herunder ogsa gkonomien.

Organisationsbestyrelsen skal formelt tage stilling til optagelse af 14n til kollektiv raderet til altan-
lukning og dels til optagelse af lan til affaldsskur og cykelskur.

Bent Hansen undrede sig over, at beboerne har fiet brev om, at prisen pa altanlukning er dobbelt
sd dyr for samme altantype, blot man kommer 2 etager lengere op. Der er rettet henvendelse til
Ditlev Friis, men han har ikke reageret.

Kurt Kristensen meddelte, at safremt priserne afviger over 10% pa den pris, der er truffet beslut-
ning om pé afdelingsmgdet den 21. december 2011, skal der holdes nyt afdelingsmgde. Han ville
sgrge for, at Ditlev Friis afklare spgrgsmalet.

Sagen blev narmere drgftet og det blev herefter besluttet, at bestyrelsen godkendte optagelse af
ln til kollektiv rdderet til altanlukning og dels til optagelse af 1an til affaldsskur og cykelskur i
forhold til det, der blev truffet beslutning om pa det ekstraordinare afdelingsmgde den 21. decem-
ber 2011.

Ad 6. Eventuelt

Formanden havde hgrt, at Per Rydsg ikke lengere er ansat i Lejerbo. Hun spurgte, hvem der over-
tager de sager, der er 1 gang i de enkelte afdelinger.
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Kurt Kristensen meddelte, at han overtager sagerne. Han oplyste, at der midlertidig er ansat en vi-
kar pé driftschefposten og at der er en proces i gang med anstielse af ny driftschef.

Formanden orienterede om situationen efter varmemesteren er holdt op, hvor nogle er lidt sure
over forhold, som ikke bliver ordnet. Begge funktionarer, der er nu, er nye og det tager lige lidt
tid inden de kommer helt ind i tingene.

Kurt Kristensen meddelte, at safremt organisationen ikke har nogen indvendinger, har forvaltnin-
gen 1 sinde at udn@vne den ene af funktionzrerne til varmemester pr. 1. juni.

Der var ingen indvendinger hertil.

Kurt Kristensen spurgte, om bestyrelsen kunne godkende, at den nye varmemester ogsd blev an-
svarshavende varmemester for de 27 boliger, der er pd Tvaerbommen i Lejerbo Gentofte. De har
hidtil haft en deltidsfunktion®r ansat, men med de nye elektroniske fraflytningssystem E-moove,
vil der blive sparet meget tid i forhold til tidligere fraflytningssager.

Bestyrelsen godkendte, at man godt kunne prgve det, men med en meget tydelige kommunikation
omkring aflgser, hvis der opstir problemer.

Formanden meddelte, at der i dag er kontortid i afdelingen mellem 12-13, men funktionarerne har
oplyst, at der stort set aldrig er nogen der ringer. Man vil derfor gerne vide, om denne kontortid
kan droppes og at man i stedet far en telefonsvarer, som man jevnligt aflytter.

Kurt Kristensen meddelte, at der ikke er nogen i vejen herfor. Det er en aftale, afdelingsbestyrel-
serne kan treffe beslutning om.

Formanden ville spgrger de andre afdelinger, om det er i orden.

Kurt Kristensen foreslog, at de 3 afdelingsformend satter sig ned med den nye varmemester og
fir en aftale om det fremtidige samarbejde.

Meadet haevet.

Godkendt af formanden den 7 / & 2012
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